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Textliche Festsetzungen

FlGchen fir Stellplatze

TF1 Die Fléiche St1 dient als FiGche fUr Stellplatze for das Reine Wohngebiet WR2, die Fiéichen S$t2 und
S$t3 als Fidchen fur Stellplatze fur das Reine Wohngebiet WR1.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 2.1  Stellplatze sind in wasser- und Iuftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 2.2 Niederschlagswasser ist vom GrundstUckseigentUmer, Erbbauberechtigten oder Nutzer der
Grundsticke auf dem Grundstick zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG

TF 2.3 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 2.4 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geléindeoberfléiche einhalten. Der
Stab- oder Maschenabstand von Einzdunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
TF3  Stellplatze mUssen entsprechend der genannten Richtzahlen nachgewiesen werden
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 4 BbgBO

Anpflanzen von Baumen

TF4  Je begonnene 400 m? Grundsticksfléche ist mindestens ein Baum in der Mindestqualitéit
Hochstamm (Hohe ca. 1,8 m), 3xv, StU 16 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Vorhandene B&ume werden angerechnet.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

fir den rf
Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
Ein- und Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 60 m? Nutzfldche
2 je Wohnung Uber 60 m? Nutzfldche

Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen

Sonstige Nutzungen 1 je 60 m? Nutzfldche

Pflanzliste

Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Salix alba, Silber-Weide

Alnus spaethii, Sp&th-Erle Salixaurita, Ohr-Weide

Betula pendula, Sand-Birke Salix caprea, Sal-Weide
Carpinus betulus, Hainbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Fagus sylvatica, Rotbuche Salix x rubens (S. alba x fragilis), Hohe Weide/ Kopf-
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Weide

Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus tominalis, Elsbeere
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Ume
Populus tremula, Zitterpappel Ulmus lacvis, Flatter-Uime
Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ume
Hinweise

Baudenkmale

Die Gebdude Bischofswerder Weg 8 und 9 (Wohnhaus mit Pfértnerhaus und Einfriedung) sind in der
Denkmailliste des Landes Brandenburg als Baudenkmal Nr. 09166665 eingetragen.

GemdB § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) ist der Umgebungsschutz der
Baudenkmale zu beachten.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind gemaB § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archd&ologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind gemdB § 11 Abs. 3 BbgDSchG mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unveréndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen. Funde sind gemaB § 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverénderung oder Altlast sind gemaB
§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverziglich der unteren Bodenschutz- und Abfaliwirtschaftsbehérde des
Landkreises Oberhavel anzuzeigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

B | bei der B h

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvégeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von Strukturen, in
denen Vogel briten kénnen, nur auBerhalb der Brutsaison durchzufihren. Um eine Tétung von
Fledermdusen in evtl. vorhandenen Zwischenquartieren zu vermeiden, sind die BGume im Zeitraum von
Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen. Das Féllen und Abschneiden der Ubrigen Gehdlze ist nurin
der Zeit vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar zuldssig. Das Beseitigen von Bebauungen sollte entsprechend
erst nach Ende moglicher Brutperioden ab Anfang Oktober erfolgen.

Artenschutz

Zu fallende Baume sind vor ihrer Féllung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu kontrollieren
(Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststatten oder Quartiere festgestellt
werden sind diese durch geeignete Nistkésten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu prifen, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur
besonders geschitzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNafSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschréinkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Bei Neubauten sollten grundsatzlich groBe verglaste und spiegelnde Fronten vermieden werden.

Lichtemissionen
Die Lichtleitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
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Katastervermerk Bekanntmachung
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
dig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. erhalten ist, sind am ... . im Amtsblatt fUr die Gemeinde Heidesee Nr. ... ortsUblich
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. bekannt gemacht worden.

Gransee, den ...............

Satzungsbeschluss

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
.................... weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Vermesser Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Liebenwalde, den ....................

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .......coovveiiccicns die Abwdagung der BUrgermeister J. Lehmann
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die

Begrindung gebilligt.

Liebenwalde, den ....................

Ausfertigung

BUrgermeister J. Lehmann Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom

Ausgefertigt  Liebenwalde, den

Jbereinstimmen. S. 378¢), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018

BUrgermeister J. Lehmann (GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, Nr. 18)

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete z. B. Teilgebiet WR 1
eine Wohnung je Wohngebaude
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
GRZ0,25 Grundfl@chenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BQuNVO

M Anzahl der Voligeschosse, z. B. 3 Vollgeschosse,
gemadB § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom 17.9.2008
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

° Maximal zuléissige Héhe baulicher Anlagen 55 m 0. NHN
uKl::lT (Meter Uber Normalhéhennull im DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016))
§ 16 Abs. 2 BauNvVO

Sharbaub G

3 Ucksflache

o Offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNvVO

— Baugrenze § 23 BauNvVO
StraBenverkehrsfldchen
Private Verkehrsfléche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - FuBweg
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

| _SH ! Umgrenzung von Fléichen fir Stellplétze z. B. Fidiche St1
! § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Einzeldenkmale die dem Denkmalschutz unterliegen

Plangrundlage

FlurstUcksgrenze
528 FlurstGcksnummer
3696 Geldndehdhe in Meter Uber Normalhéhennull im DHHN2016

(Deutsches Haupthdhennetz 2016)

@ Bestandsgebdude

Bestandsbaum

75 LangenbemaBung in Meter

Nutzungsschablone
WR3 Art der baulichen Nutzung
1Wo Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

GRZ 0,25 Grundfléichenzahl
n Zahl der Vollgeschosse

OoK54m Oberkante baulicher Anlagen
0. NHN
o Bauweise
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Ubersichtsplan zum Bebauungsplan "Bischofswerder Weg 5-9" (MaBstab 1:10.000)
Plangrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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