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Beschlussfassung zur Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes "Am Malzer Kanal"
sowie der offentlichen Auslage der Entwurfsunterlagen

Sachverhalt:

Mit Beschluss-Nr. 526-33/2024 hat die Stadtverordnetenversammlung am 30. Mai 2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Malzer Kanal“ beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Sitiden des Stadtgebiets der
Stadt Liebenwalde und ist in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Der Teilbereich Nord umfasst teilweise
das Flurstick 4 der Flur 5, Gemarkung Liebenwalde und hat eine Grée von rund 0,25 ha. Der
Teilbereich Sud umfasst die Flursticke 10, 12/1 und teilweise die Flursticke 6, 7 und 373 der Flur
5 Gemarkung Liebenwalde und hat eine Gréf3e von rund 1,7 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

. im Norden durch den Finowkanal,

. im Osten durch die Berliner StralRe (Landesstralte L 21),

. im Suden durch das Grundstiick Berliner Str. 63 und

. im Westen durch den Malzer Kanal (Obere Havel-Wasserstralle / Havel-Oder-
Wasserstrale).

Zwischen den beiden Teilbereichen befindet sich eine dicht mit Gehdlzen bestandene Freiflache.
Der Teilbereich Siid umfasst die baulich genutzten Flachen des friiheren Gewerbegebietes einer
Maschinen-Landtechnik-Firma und zwei strallenseitige Wohngebaude. Der Teilbereich Nord
umfasst ein stralRenseitiges Wohngebdude und einen Kleinhafen mit westlich anliegender alter
Wertft.

Die Stadt Liebenwalde hat das Ziel von heute 4.500 auf 5.000 Einwohner in den kommenden
Jahren zu wachsen. Die Nachfrage nach Wohnbauland spiegelt dieses Ziel wieder.

Um die Nachfrage zu decken und das genannte Ziel zu verfolgen, sollen im Plangebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden,
Beherbergungsbetrieben und fiir ein Arztehaus geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Am Malzer Kanal" verfolgt die Stadt Liebenwalde
folgende Ziele:

. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von
Wohngebauden, Beherbergungsbetrieben, und von einem Arztehaus,

. Sicherung der ErschlieRung des Gebiets und
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. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Immissionsschutzes.

Flr die Umsetzung des Planungsziels werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ein
Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO sowie ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Beherbergung“ gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange ist in der Begriindung (Anlage 2) zu finden.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB
(beschleunigtes Verfahren) aufgestellt. Gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im
beschleunigten Verfahren die Vorschriften eines vereinfachten Verfahrens nach § 13a BauGB. Im
vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4c BauGB)
abgesehen. Die Belange des Umweltschutzes werden gemafl § 1 Abs. 7 BauGB ermittelt (Kap. 6).
Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungébere)’ches (rot),‘ Grundlage: Brandenburg-Viewer
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Abb. 2: Rdumlicher Geltungsbereich.
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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung Liebenwalde billigt den Entwurf zum Bebauungsplan ,Am
Malzer Kanal“ in der Fassung vom 26. August 2025. Die Entwurfsunterlagen bestehen aus der
Planzeichnung (Anlage 1), der Begrindung (Anlage 2) und dem Bodengutachten (Anlage 3).

Die Offentlichkeit und die Behérden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange sind an der
Planung zu beteiligen (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Finanzielle Auswirkungen:
Die Kosten des Verfahrens und der Erschlielung tréagt der Vorhabenstrager. Fir die Verwaltung
entsteht Verwaltungsaufwand.

Anlagen:

1 Planzeichnung 26-08-2025
2 Begruendung 26-08-2025
3 Bodengutachten 03_2009

Liebenwalde, 09.09.2025

gez. J. Lehmann

Birgermeister
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