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Bauamt Liebenwalde
Herrn Henke

Herrn Seefeld
Marktplatz 20

16559 Liebenwalde

Vorab per E-Mail

Kleinmachnow, den 16. August 2024

S.K.Js.rei. 24/3005-08-04 (bitte stets angeben

Grundstiick Bischofswerder Weq 5-9 in 16559 Liebenwalde
Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Henke,
sehr geehrter Herr Seefeld,

mit herzlichem Dank fir die letzte Besprechung mit lhnen und Herrn Siegmiller Gber-
reichen wir lhnen anliegend:

e den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
e das hierzu entwickelte Konzept als Plan.

Wir wiirden uns freuen, wenn wir unser Projekt auch persénlich in lhren Sitzungen vor-
stellen diirfen.

Zur Abstimmung stehen wir unter der Handynummer 0174-3218080 jederzeit sehr
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

i .

Victoria & Simon
Kittelmann

Anlagen




Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
im Bereich des Wohnplatz Heidchen der Stadt Liebenwalde

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind EigentUmer des FlurstUcks 528 der Flur 1 der Gemarkung Liebenwalde (Bischofswerder
Weg 5-9). In Ergdinzung zur Sanierung der Bestandsgebdude planen wir die Errichtung von Dop-
pel- und Reihenhd&usern auf den baulich vorgepragten Fiichen. Da zur Umsetzung unseres Vor-
habens die planungsrechtlichen Grundlagen fehlen, beantragen wir hiermit die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wohnplatzes Heidchen der Stadt Liebenwalde zwischen den
StraBen ,Bischofswerder Weg" und ,,Heidchen". Das Plangebiet umfasst das Flurstlick 528 der
Flur 1 der Gemarkung Liebenwalde (Bischofswerder Weg 5-9) und wird Uber die StraBen Bischofs-
werder Weg und Heidchen erschlossen. Es hat eine Fléiche von ca. 1,2 ha und ist Bestandteil des
Siedlungsbereichs.

Oberbruch

Liebenwalde
Liehenwalde

Lage des Plangebiets im Stadtgebiet

! Plangrundlage: Brandenburgviewer, @ GeobasisDE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 21. August 2023
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Uswerder Weg

Abgrenzung des Plangebiets?

2. Bestand

Das Grundstick ist entlang der StraBe ,,Bischofswerder Weg" mit fOnf Gebduden mit derzeit ins-
gesamt 20 Wohneinheiten bebaut:

- Bischofswerder Weg 5, zwei Vollgeschosse zzgl. nicht ausgebautem Dach,

- Bischofswerder Weg 6/6B, zwei Vollgeschaosse zzgl. nicht ausgebautem Dach,

- Bischofswerder Weg 7, ein Vollgeschoss zzgl. ausgebautem Dach,

- Bischofswerder Weg 8 (ehem. Pfdrtnerhaus), ein Vollgeschoss zzgl. nicht ausgebautem Dach,
- Bischofswerder Weg ¢ (ehem. Direktorenvilla), zwei Vollgeschosse zzgl. ausgebautem Dach.

Die bestehenden Gebdude wurden bzw. werden derzeit durch uns saniert.

An der StraBe ,Heidchen" war das Grundstick mit 22 eingeschossigen Nebengebduden/ Gara-
gen bebaut, die mit einer Ausnahme zurlckgebaut wurden. Das letzte Nebengebdude wird im
Herbst mit Auslauf des Mietvertrages zurickgebaut. Baumbestand prégt die Freifldchen des
Grundstiicks. Ostlich der StraBe ,,Heidchen" ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit sechs
Doppelhdusern, 24 Reihenhdusern und Nebengebd&uden vorhanden. SUdwestlich der StraBe ,,Bi-
schofswerder Weg" stehen einzelne ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser mit zugehdrigen
Nebengebduden. Nérdlich und sOdlich grenzen baumbestandene FlGchen (Wald), nordwestlich
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

2 Plangrundlage: Brandenburgviewer, ® GeobasisDE/LGB, dI-de/by-2-0, Zugriff am 21. August 2023






3. Vorhaben

Geplant ist der Neubau von zwei- bis dreigeschossigen Wohngebd&uden sowohl an der StralBe
Bischofswerder Weg" dls auch auf den rickwdrtig liegenden Fldchen entsprechend des vorlie-
genden stédtebaulichen Konzepts. Die ErschlieBung erfolgt Uber den ,,Bischofswerder Weg" und
die StraBe ,Heidchen". Die vorhandenen nicht ausgebauten Dachgeschosse der Bestandsge-
b&ude sollen ausgebaut werden.
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4, Planungsrechtliche Ruhmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Ein Fiichennutzungsplan (FNP), aus dem der Bebauungsplan (B-Plan) entwickelt werden kénnte,
liegt fUr den Wohnplatz Heidchen der Stadt Liebenwalde nicht vor.

Antrag

In Vorbereitung der Antragstellung wurden die planungsrechtlichen Rahmenbedingen bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Brandenburg Berlin und dem Landkreis Oberhavel ab-
gefragt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 29.2.2024 mitgeteilt, dass
Ziele der Raumplanung nicht entgegenstehen. Die Planung kann als Innenentwicklung im Sinne
von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR gewertet werden und ist ohne Inanspruchnahme der Eigenentwick-
lungsoption der Stadt Liebenwalde mdglich.

Der Landkreis Oberhavel hat mit Schreiben vom 16.4.2024 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan im
Regelverfahren (mit Umweltbericht) aufzustellen ist.

3 kleyer koblitz.siegmuller stadtplanung, August 2024



